Jahrhundertprojekt: Ball liegt beim Volk

Im Gewerbegebiet beim Bahnhof'in Dottingen sollen kiinftig bis zu 800 Personen wohnen. Jetzt lauft das Mitwirkungsverfahren.

Stefanie Garcia Lainez

Seit 1929 steht der Kamin des
Holzverarbeitungsbetriebs Hess
und Co AG auf dem Industrie-
areal beim Bahnhof in Déttin-
gen - fast schon als Wahrzei-
chen. 90 Mitarbeitende produ-
zieren hier Sperrholzprodukte,
bekannt ist die Firma vor allem
tiir die Herstellung von Ski. 1997
bezog die Birchmeier-Gruppe
die Werkhallen nebenan, das
Bauimperium wuchs von 350
auf 600 Mitarbeitende. Die In-
dustriegebdude werden Mehr-
familienhdusern weichen: Bis
2045 sollen auf dem 7,5 Hekta-
ren grossen Areal bis zu 800
neue Einwohnerinnen und Ein-
wohner leben. Vor einem Jahr
prisentierte die Gemeinde die
Entwicklungsstudie, diese Wo-
che nun den Entwicklungsricht-
plan (ERP). Jetzt kann sich die
Bevolkerung bis zum 20. Sep-
tember im Mitwirkungsverfah-
ren einbringen.

Co-Working-Spacesund
Genossenschaftswohnungen

Gemass kantonalem Richtplan
soll die Bebauung in der 4250
Einwohner zidhlenden Gemein-
de steigen. Das Planungsgebiet
habe gemiss Raumplanungsbe-
richt ein einzigartiges Entwick-
lungspotenzial fiir die Gemein-
de. Das heutige Gewerbegebiet,
das als Wohnschwerpunkt im
Richtplan festgelegt ist, soll des-
halb zu einem belebten Wohn-
quartier werden.

Vorgesehen ist eine Misch-
nutzung aus kleinem Gewerbe
wie Gastrobetrieben, kleinen
Verkaufsflichen und Start-ups
sowie Wohnraum. «Innovative
Nutzungsangebote wie Co-Wor-
king-Spaces, Gewerbe- und
Wohnateliers, Flachen fiir loka-
les und regionales Gewerbe,
Verbindung von Produktion und
Direktverkauf sind erwiinscht
und sollen sowohl bei den Zwi-

schennutzungen als auch bei
Neubauten gepriift werden»,
heisst es im ERP.

Der Wohnraum ist fiir junge
Familien, Paare und Singles vor-
gesehen. Aber auch Strukturen
fiir altersgerechtes und genos-
senschaftliches Wohnen sowie
Mehrgenerationenwohnen sol-
len geschaffen werden. Das be-
dingt, dass das Quartier ruhiger
wird. So sieht das Konzept eine
verkehrsberuhigte Gewerbe-
strasse als Hauptverkehrsader
als «Visitenkarte» vor sowie
Freirdume mit genug Innenho-
fen, Spielplatzen und Griinfla-
chen. Die Autos sollen moglichst
in Tiefgaragen verschwinden.
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Im Gewerbegebiet in Dottingen rechts der Gleise sollen die

Der kiirzlich prasentierte Entwi-
cklungsrichtplan (ERP), den die
Gemeinde in enger Zusammen-
arbeit mit den Grundeigentii-
mern erstellt hatte, setzt sich aus
den vier Teilplinen Bebauung
und Nutzung, Erschliessung und
Mobilitét, Freiraum sowie Um-
setzung zusammen. Der Peri-
meter des ERP umfasst simtli-
che Fliachen des Dottinger Ge-
meindegebiets zwischen der
Bahntrasse und der Koblenzer-
strasse. Im Interesse einer koor-
dinierten Entwicklung der Sied-
lungseinheit wurde der Perime-
ter gegeniiber jenem aus der
Entwicklungsstudie nach Nor-
den leicht ausgedehnt.
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Industriehallen von Birchmeier und Hess Hochhausern weichen.

Der Baubereich A im Norden in
Richtung Klingnau soll weiterhin
flir das Gewerbe, den Werkhof
und die Feuerwehr genutzt wer-
denund verbleibt in der Arbeits-
zone L. Im Baubereich B dane-
ben konnte dereinst ein Schul-
haus mit Turnhalle zu stehen
kommen, auch eine Mischnut-
zung ist gemass Bericht denkbar.
Vorlaufig kommt es hier aber
noch nicht zu einer Umzonung.
Im Baubereich C bis G soll Wohn-
raum und durch eine «bewuss-
te Hohenstaffelung die hochste
bauliche Dichte und ein raumli-
cher Schwerpunkt gegentiber der
Bahnhaltestelle entstehen». An
zentraleren Abschnitten der Ge-
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werbestrasse sowie entlang des
Hirschwegs sind bis zu fiinf ober-
irdische Geschosse moglich.
«Zur Akzentuierung von strate-
gisch besonders bedeutenden
Lagen sind auch bis zu acht ober-
irdische Geschosse denkbar.»
Im stidlichen, periphereren
Abschnitt der Gewerbestrasse
sowie in den riickwértigen Berei-
chen werden maximal vier ober-
irdische Geschosse angestrebt.
Im Baubereich E in der Mitte des
Areals sollen einzelne Gewerbe-
hallen als Zeitzeugen erhalten
bleiben und dem Quartier einen
eigenen Charakter verleihen.
Damit der Strassenraum urban
erscheint, sollen Gewerbefla-

chen vorzugsweise entlang der
Gewerbestrasse angeordnet
werden.

Holzverarbeitungsbetrieb
miisste wohl wegziehen

Alsdie Gemeinde vor einem Jahr
die Entwicklungsstudie vorstell-
te, sicherten die beiden jetzigen
Haupt-Grundeigentiimer, Mar-
kus Birchmeier und Daniel Hess,
ihre Unterstiitzung zu. Birch-
meier sagte damals, man konne
quasi problemlos die Produk-
tion auflange Sicht auf das Gan-
ter-Areal an der Aare verlegen.
Hauptsitz und Arbeitsplitze in
Daéttingen sollen erhalten blei-
ben. Hess miisste aber wohl mit
seinem Traditionsbetrieb aus
Dottingen wegziehen. Joint Ven-
tures mit anderen Holzherstel-
lern schloss er ebenso wenig aus
wie den Verlust von Arbeitsplét-
zen. Die Umzonung der Arbeits-
in eine Gewerbe-und Wohnzone
diirfte sich aber positiv auf den
Bodenpreis auswirken.

Die Transformation des Are-
als soll etappiert tiber einen lan-
geren Zeitraum erfolgen. Auch,
damit es nicht zu einem Uberan-
gebot an Wohnraum kommt.
Durch Zwischennutzungen soll
die Attraktivitat und Rentabilitét
der Flachen gewihrleistet wer-
den. Noch in diesem Halbjahr
wird der Entwicklungsrichtplan
der Gmeind und dem Kanton
vorgelegt werden. Der ERP bildet
die Grundlage fiir die erforderli-
che Teilinderung der Bau- und
Nutzungsordnung, tiber die das
Stimmvolk in den kommenden
zwei bis drei Jahren entscheidet.

Ein ibergeordnetes Er-
schliessungs-und Freiraumkon-
zept sowie ein Mobilitatskonzept
werden noch erstellt. Zur Siche-
rung der Qualitit der Gesamtbe-
bauung setzt der Gemeinderat
einen Gestaltungsbeirat ein. Er-
gianzend zum Rahmengestal-
tungsplan gilt ausserdem eine
Teilgestaltungsplanpflicht.
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